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Origen del Informe de Evaluacion de los Edificios (IEE):

El articulo 33 de la CONSTITUCION ESPANOLA de 1978, dice:

~
1 «Se reconoce el derecho a la propiedad privada.

J
2 =La funcion social de este derecho delimitara su contenido.

~
3 = Nadie podra ser privado de este derecho sino por causa justificada de utilidad

publica o interés social de conformidad con lo dispuesto por las Leyes.
J

Este articulo establece la “funcion social de la propiedad privada™, lo que significa que la
propiedad privada en Espafia no es un derecho absoluto, sino que su alcance se puede ver
delimitado por OBLIGACIONES derivadas de la aplicaciéon de un conjunto de leyes y normas de

distinto tipo.




Origen del Informe de Evaluacion de los Edificios (IEE):

Entre esas obligaciones de los propietarios, se encuentran las siguientes como origen al

Informe de Evaluacion de Edificios:

Conservacion de los Accesibilidad

Edificios - ITE Universal

10 La Obligacion de Conservar: Normativa de Rango Estatal

Cddigo Civil de 1.888

«Art. 389: “Si un edificio, pared, columna o cualquiera otra construccion amenazase ruina, el
propietario estara obligado a su demolicion, o a ejecutar las obras necesarias para evitar su
caida. Si no lo verificare el propietario de la obra ruinosa, la Autoridad podré hacerla demoler a
costa del mismo™.

«Art. 1.907: “El propietario de un edificio es responsable de los dafios que resulten de la ruina de
todo o parte de él, si ésta sobreviniere por falta de las reparaciones necesarias”.

Ley de Propiedad Horizontal. Ley 49/1960. (Modificada por Ley 8/2013), Articulo 10

«“Tendran caracter obligatorio,... las siguientes actuaciones: Los trabajos y las obras que
resulten necesarias para el adecuado mantenimiento y cumplimiento del deber de
conservacion del inmueble y de sus servicios e instalaciones comunes, incluyendo en todo caso,
las necesarias para satisfacer los requisitos basicos de seguridad, habitabilidad y accesibilidad
universal, asi como las condiciones de ornato y cualesquiera otras derivadas de la imposicion,

por parte de la Administracion, del deber legal de conservacion.”
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10 La Obligacion de Conservar: Normativa de Rango Estatal

Ley de Arrendamientos Urbanos. Ley 29/1994, Articulo 21

«“1. El arrendador estd obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las

reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad

para servir al uso convenido.”

El Texto Refundido de la Ley de Suelo. Real Decreto Legislativo 2/2008. (Modificado por Ley

8/2013), Articulo 9
«“Articulo 9: Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas

«“1.- El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones,
comprende con caracter general, cualquiera que sea la situacién en que se encuentren, los
deberes de dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica y
conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a dicho uso, y en todo caso, en las
de seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato legalmente exigibles, asi como...”

Rt e e ntas e EEs

10 La Obligacién de Conservar: Normativa de Rango Estatal

Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion (LOE), Articulo 16.1

«“1. Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacién mediante un
adecuado uso y mantenimiento, asi como recibir, conservar y transmitir la documentacién de la

obra ejecutada y los seguros y garantias con que ésta cuente.”

Real Decreto-ley 8/2011, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto

publico y cancelacién de deudas con empresas y autbnomos contraidas por las entidades locales,

de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacién

administrativa. - Derogada por la Ley 8/2013

«En municipios con poblacién superior a 25.000 habitantes, los edificios con una antigliedad
superior a 50 afos, salvo que las comunidades fijen condiciones distintas en su normativa,
deberan ser objeto de una inspeccién técnica periédica, que asegure las condiciones legalmente

exigibles de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato
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20 La obligacion de Accesibilidad Universal:

= _.Asimismo, la comunidad, a instancia de los propietarios en cuya vivienda vivan, trabajen o
presten sus servicios altruistas o voluntarios personas con discapacidad, o mayores de setenta
afios, vendra obligada a realizar las actuaciones y obras de accesibilidad que sean necesarias
para un uso adecuado a su discapacidad de los elementos comunes, o para la instalaciéon de
dispositivos mecénicos y electrénicos que favorezcan su comunicacion con el exterior, cuyo

importe total no exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes.”

«Esta Ley estable un plazo hasta el afio 2015 (1 de enero de 2016), a partir del cual pueden ser

legalmente exigidas dichas actuaciones, tanto para los edificios, como para los espacios publicos
urbanizados existentes.

20 La obligacion de Accesibilidad Universal:

«“Tendran caracter obligatorio,.. vengan impuestas por las Administraciones Publicas o
solicitadas a instancia de los propietarios, las siguientes actuaciones:”

«“b) Las obras y actuaciones que resulten necesarias para garantizar los ajustes razonables en
materia de accesibilidad universal y, en todo caso, las requeridas a instancia de los propietarios

en cuya vivienda o local vivan, trabajen o presten servicios voluntarios, personas con
discapacidad, o mayores de setenta afios, con el objeto de asegurarles un uso adecuado a sus
necesidades de los elementos comunes, asi como la instalaciéon de rampas, ascensores u otros
dispositivos mecénicos y electronicos que favorezcan la orientaciéon o su comunicacién con el

exterior, siempre que el importe repercutido anualmente de las mismas, una vez descontadas

las subvenciones o ayudas publicas, no exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos

comunes. No eliminara el caracter obligatorio de estas obras el hecho de que el resto de su

coste, mas alla de las citadas mensualidades, sea asumido por quienes las hayan requerido.”
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30 La Obligacion de Edificios Energéticamente Eficientes:

[ Compromiso de Espafia con Europa en el Horizonte 2020: ]

«La Union Europea ha establecido una serie de objetivos en el Paquete 20-20-20 «Energia y Cambio
Climatico», que establece dos objetivos obligatorios: la reduccion del 20 % de las emisiones de
gases de efecto invernadero y la elevacién de la contribucion de las energias renovables al 20 %

del consumo, junto a un objetivo indicativo, de mejorar la eficiencia energética en un 20 %.

[ Directiva 2002/91/CE relativa a eficiencia energética: ]

«Establece la obligacion de poner a disposicion de los compradores o usuarios de los edificios un

certificado de eficiencia energética.
«Las exigencias relativas a la certificacion energética de edificios, establecidas en dicha Directiva

Europea, se transpusieron en el Real Decreto 47/2007.

«La Directiva 1010/31/UE del Parlamento europeo y Consejo, modifica la anterior

[ Real Decreto 235/2013 ]

CONCLUSIONESs

Por todo esto, se hace necesario la aprobacion de leyes y promocién de iniciativas que

impulsen la Rehabilitacion y a la vez el cumplimiento de la legislacién vigente

% Ley 8/2013 de Rehabilitacién, Regeneracién y Renovacién Urbanas
“ RD 233/2013 Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Viviendas, Rehabilitacion,

Regeneracion y Renovacion Urbanas (2013-2016).

<

INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS
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Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbanas.

Titulo I: El Informe de Evaluacion de los edificios

Quién estéa obligado?
“ Los propietarios de los edificios con tipologia de Residencial de vivienda Colectiva,
con una antigiiedad superior a 50 afios, en el plazo maximo de cinco afios, a contar

desde la fecha en que alcancen dicha antigiedad

< Los edificios cuyos titulares pretendan - _.'E'
bl - S
acogerse a ayudas publicas (cualquier ayuda) =

con el objetivo de acometer obras de

O

conservacién, accesibilidad universal o eficiencia
energética.

< El resto de los edificios, cuando asi lo
determine la normativa autonomica o

municipal.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbanas.

Qué validez tiene?
El IEE se realizard con una periodicidad minima de 10 afios. Los Ayuntamientos y las

CCAA, podran determinar plazos menores.

Quién lo exige?
La Administracion competente podrd requerir a los propietarios que acrediten la
situacion en la que se encuentran sus edificios, con respecto al estado de

Conservacion, Accesibilidad Universal y Eficiencia Energética.

Qué ocurre si no se cumple?

El incumplimiento del deber de cumplimentar en tiempo y forma el
IEE tendra la consideracion de infraccién urbanistica, con el
caracter y las consecuencias que atribuya la normativa urbanistica

aplicable al incumplimiento del informe de inspeccion técnica de

edificios o equivalente.
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Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbanas.

Dénde se entrega el IEE?
El propietario debera remitir una copia del Informe de Evaluacion del Edificio, al
organismo que determine la Comunidad Auténoma, con el fin de que dicha

informacién forme parte de un Registro integrado Gnico.

En aquellos casos en los que del IEE se derivase la
necesidad de subsanar las deficiencias observadas en
el edificio, el informe que acredite la realizacién de

las obras correspondientes, serd entregado en dicho

organismo determinado por la CCAA.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbanas.

Cuél es el contenido del IEE?
Se identificara el inmueble, junto con su referencia catastral. El informe contendra los

siguientes apartados:

Zg) « La evaluacion del estado de Conservacion del edificio.
. < La evaluacion de las condiciones basicas de Accesibilidad universal y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion del
edificio.

< La certificacion de la eficiencia energética del edificio.

Se realizara por encargo de la comunidad o agrupacién de comunidades de propietarios
y se referird a la totalidad de un edificio o complejo inmobiliario, extendiendo su

eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas existentes.




Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbanas.

Qué ocurre con la ITE?
Se debe cumplir con lo dispuesto en la Ley 8/2013, sin perjuicio de

que las CCAA o los Ayuntamientos, aprueben una regulacién mas

exigente.

Supuesto 1°: El edificio tiene la ITE realizada

No se exigira el IEE = La ITE se ha realizado antes de la entrada en vigor de la Ley 8/2013,

QEHERERS [V | 4 TE est4 en vigor segdn normativa correspondiente,

revision, cuando: : : .
= No han trascurrido méas de 10 afios

La ITE resultante
podra completarse Supuesto 2°: El edificio no tiene la ITE realizada
con las exigencias

= Existe regulacion al respecto

¢\

pendientes, para el
cumplimiento del
IEE, cuando:

Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbanas.

Quién esta capacitado para realizar el IEE?
< Técnicos facultativos competentes
< Entidades de inspeccién registradas que pudieran existir en las Comunidades

Auténomas, siempre que cuenten con dichos técnicos.

Dichos técnicos podran ayudarse en relacion a los aspectos relativos a la Accesibilidad
universal, del criterio experto de las entidades y asociaciones de personas con
discapacidad que cuenten con una acreditada trayectoria en el ambito territorial de

que se trate y tengan entre sus fines sociales la promocion de dicha accesibilidad.

Para edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas, el |EE podréa se suscrito

por los responsables de los correspondientes servicios técnicos.
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Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbanas.

Técnico facultativo competente: “el que esté en posesion de cualquiera de las
titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redaccion de proyectos o
direccion de obras y direccion de ejecucion de obras de edificacion, segun lo
establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion,
o haya acreditado la cualificacion necesaria para la realizaciéon del Informe, segun lo
establecido en la disposicién final decimoctava.” @

“Mediante Orden del Ministerio de Industria, Energia y Turismo y
del Ministerio de Fomento, se determinaran las cualificaciones
requeridas para suscribir los Informes de Evaluacién de J \;/
Edificios, asi como los medios de acreditacién. A estos efectos, se .F

tendrd en cuenta la titulacion, la formacion, la experiencia y la

complejidad del proceso de evaluacién.”

Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016.

v Programa 1 Subsidiacién préstamos convenidos

v Programa 2 Ayudas al alquiler

v Programa 3 Fomento parque publico viviendas

v Programa 4 Fomento rehabilitacion edificatoria

v' Programa 5 Fomento de la regeneracién y renovacioén urbanas

v Programa 6 Apoyo a la implantacién IEE

v Programa 7 Fomento de ciudades sostenibles
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| Programa 4: Fomento de la rehabilitacion edificatoria |

Objetivo:
La financiacion de la ejecucion de obras y trabajos de mantenimiento e intervencion
en las instalaciones fijas y equipamiento propio, asi como en los elementos y espacios

privativos comunes, de los edificios de tipologia residencial colectiva.

Actuaciones incluidas:

Aquellas llevadas a cabo en los edificios, que se dirijan a:

< Su conservacion.
< La mejora de la calidad y sostenibilidad.

« Realizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad.

T e )

| Programa 4: Fomento de la rehabilitacion edificatoria |

Ayudas derivadas directamente de la realizacién del IEE:
Las obras y trabajos de Conservacién, que se acometan para subsanar las siguientes

deficiencias:

% Las detectadas, con caracter desfavorable, por el «informe de evaluacion del
edificio» o informe de inspeccion técnica equivalente, relativas al estado de

conservacion de la cimentacion, estructura e instalaciones.

% Las detectadas, con caracter desfavorable, por el «informe de evaluacion del
edificio» o informe de inspeccion técnica equivalente, relativas al estado de
conservacion de cubiertas, azoteas, fachadas y medianerias u otros elementos
comunes, cuando se realicen en edificios declarados Bienes de Interés Cultural,

catalogados o protegidos, o situados dentro de conjuntos histérico-artisticos.
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| Programa 4: Fomento de la rehabilitacion edificatoria |

Condiciones para acceder a las Ayudas incluidas en el Plan:
“ “El edificio cuente con el correspondiente «informe de evaluacion» con el contenido
que establece el anexo Il, cumplimentado y suscrito por técnico competente.”

..etc..

En caso que el edificio ya cuente con la ITE:
Se podra incorporar por parte del técnico competente, los aspectos que no se recojan

en la Normativa vigente correspondiente

T e )

| Programa 4: Fomento de la rehabilitacion edificatoria |

Cuantia méxima de la subvenciones:

< Hasta 4.000 € por vivienda para conservaciéon (2.000+1.000+1.000 €). Sélo
deficiencias graves en estructura, adaptacion a normativa de instalaciones o fachadas
y cubiertas donde se mejore simultaneamente eficiencia energética.

<+ Desde 2.000 € por vivienda para mejora de la eficiencia energética (30%) hasta
5.000 € si se reduce en un 50% la demanda energética del edificio.

«» Hasta 4.000 € por vivienda para mejora de accesibilidad

< Limite: la cuantia no podra superar el 35% del presupuesto; excepcionalmente en el
caso de mejora de la accesibilidad el 50% y en todo caso 11.000 € como maximo por

vivienda.

11
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| Programa 5: Fomento de la rehabilitacion edificatoria |

Objetivo:

La financiacion de la realizacién conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y
viviendas, de urbanizacién o reurbanizacién de espacios publicos y, en su caso, de
edificaciéon en sustitucion de edificios demolidos, dentro de &mbitos de actuacion

previamente delimitados.

Actuaciones incluidas (entre otras):

La ejecuciéon de obras o trabajos de mantenimiento e intervencion en edificios y
viviendas, instalaciones fijas, equipamiento propio y elementos comunes, a fin de
adecuarlos a la normativa vigente. Se podran incluir los honorarios de los
profesionales, el coste de redaccion de proyectos, informes técnicos y
certificados necesarios, asi como los gastos derivados de la tramitacion

administrativa, siempre que todos ellos estén debidamente justificados.

T e )

| Programa 5: Fomento de la rehabilitacion edificatoria |

Cuantia méaxima:

Méximo del 35% del presupuesto, con un tope de:

+ Hasta 11.000 € por vivienda rehabilitada,

% Hasta 30.000 € por vivienda construida en sustitucién de otra demolida y
% Hasta 2.000 € por vivienda para la obra de urbanizacion.

% Se podran afiadir 4.000 € anuales por unidad de convivencia a realojar.

12



| Programa 6: Apoyo a la implantacion del IEE |

Objetivo:
Impulso a la implantaciéon y generalizacion de un Informe de evaluaciéon de los
edificios (anexo Il del Plan), mediante una subvencion que cubra parte de los gastos

de honorarios profesionales por su emision.

Cuando en el municipio o en la CCAA en que se situa el edificio, exista normativa que
desarrolle un modelo propio de ITE, que incluya todos los aspectos que forman parte
del anexo I, se admitird dicho modelo en sustitucion de éste, siempre que:

1. Esté suscrito por técnico competente

2. Se haya cumplimentado y tramitado de acuerdo con la normativa vigente

3. Esté actualizado de conformidad con la normativa vigente

La ITE podra ser completada con la informacién adicional del anexo Il

T e )

| Programa 6: Apoyo a la implantacion del IEE |

Cuantia maxima:
% 20 € por cada una de las viviendas de las que conste el edificio

% 20 € por cada 100 m2 de superficie util de local

No se superard la cantidad de 500 €, ni el 50% del coste del informe por edificio.

Condiciones:

« Presentar el Informe de evaluacién del edificio, con los contenidos que figuran en
el anexo Il, debidamente cumplimentado y suscrito por técnico competente.

« Aportar la correspondiente factura de honorarios, original o copia, emitida por el

profesional o los profesionales que hubieren realizado el informe.

09/01/2014
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ANEXO Il - Real Decreto 233/2013

BOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO i3 [rin OFICIAL DEL ESTADO il joFicIAL DEL ESTADD

‘i N OFICIAL DEL ESTADO

itk

e

1 i e s s

T e

\TOS GENERALES

| A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO
Tipo de via: [ via:
Ne: | Piso/Letra: [cp:
Poblacidn: | Provincia:

Ref. Catastral:

Otras Ref. Catastrales y Observaciones™:

El edificio objeto del presente informe es:

O Un dnico edificio
O Una parte (bloque, portal

...} de un edificio siempre que sea

funcionalmente independiente del resto

O Otro caso:

Comparte elementos comunes con
edificaciones contiguas:

O No
O si, indicar cudles:

{1)Especificar en caso de que el edificio cuente con mas de una referencia catastral, u otros casos como complejos inmobiliarios, varios edificios

dentro una misma parcela catastral, etc.

= Piso / Letra: Posibilidad de solicitud individual de ayudas

= Referencia catastral: 14 primero digitos

= Posibilidad de incluir varias referencias catastrales, no direcciones

B. DATOS URBANISTICOS

Planeamiento en vigor:

| Clasificacién:

Ordenanza:

| Nivel de proteccidn:

Elementos protegidos:

09/01/2014
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\TOS GENERALES

C. DATOS DE PROPIEDAD *'

Régimen juridico de la propiedad: O Comunidad de propietarios O Propietario unico
O Varios propietarios O Otros:
Titular: [ NIF/CIF:
| Direccion:
| C.P: | Poblacicn: Provincia:
TIfno. Fijo: | Tifno. Maovil: E-Mail:
Representante: En condicicon de:
NIF/CIF: | Direccion:
CP: Poblacion: | Provincia:
TIfno. Fijo: | Tifno. Mévil: | E-Mail:

D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: | NIF/CIF:
Titulacion:

Colegio Oficial: | N Colegiado:
Direccion:
| CP: | Pablacicn: | Provincia:
| Tifna. Fijo: | Tifno. Mavil: | E-Mail:

= Acreditacion del “Técnico competente”: Cursos, titulos “oficiales”...etc

= Un Unico Técnico y propietario

\TOS GENERALES

E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

Superficie parcela (mz}: ] Superficie construida (mY]: ] Altura sobre rasante (m}:
Uso caracteristico/principal del O Residencial publico O Residencial privade O Administrativo
edificio: O Docente O Comercial O Industrial

O Sanitario O Otro:
N2 total de plantas sobre rasante: ] M@ de plantas sobre rasante con uso igual al principal:
N2 de plantas sobre rasante con usos secundarios: Uso(s) secundariof{s):
N2 total de plantas bajo rasante: ] N2 de plantas bajo rasante con uso igual al principal:
N2 de plantas bajo rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):
N2 total de viviendas: Superficie media (mZ]:
N2 total de locales: Superficie media (mZ]:
N2 total de plazas de aparcamientos: Superficie media (mZ]:
N2 total de trasteros: Superficie media {mZ]:
Afio de construccion: Referencia:
Ao de rehabilitacion integral: Referencia:

{3} Aportar |a referencia a partir de la cual se obtiene el date "afie” del edificio. En su case, indicar “Estimacion”™.

= Uso caracteristico: ;no era para Residencial vivienda colectiva? Modelo de referencia

= Afio de construccién: Datos catastrales

09/01/2014
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\TOS GENERALES

Tipologia edificatoria: Implantacién en parcela del edificio™:

| O Edificacién exenta/aislada o pareada en parcela/bloque abierto: ‘|

O Edificacién entre medianeras/adosada/ edificacién en manzana cerrada: T 1w

Sa il |5

‘G S 111
Tipologia edificatoria: Niicleos de comunicacién vertical en edificios residenciales™.
Un solo nucleo de escaleras: Dos o0 mds nucleos de comunicacién vertical:
O Sin ascensor - N?total de escaleras :
O Con 1 ascensor M2 total de ascensores:
O Con 2 o mas ascensores M2 total de viviendas con acceso a través de mas de 1 nucleo:

M@ total de viviendas sin acceso a través de ascensor:

N¢ medio de viviendas por planta: N2 medio de viviendas por planta:

{4} Optar por la gue describa mejor la forma de implantacion del edificio.

= Seleccionar la opcion que mejor describa el edificio objeto del informe

= Informar de los ndcleos de comunicacién vertical, en edificios residenciales

F. ARCHIVOS GRAFICOS

Se acompafiard el presente documento con al menos un plano de situacion del edificio y hasta tres fotografias en color
que identifiqguen el mismo. Formato minimo 10x15 cm o resolucién minima 300 ppp.

\TOS GENERALES

G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA
A continuacidn, indique la documentacion administrativa complementaria de que dispone el edificio, por ejemplo:
Licencia de Obras, Licencia de Ocupacidn, Licencia de Actividad, Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u Orden
de ejecucidon entre otras:
Nombre del doc Nel:
Fecha: Alcance:
Técnico responsable:
Observaciones:
Nombre del doc Ne2:
Fecha: Alcance:
Técnico responsable:
Observaciones:

= Hasta 4 documentos de tramitacion administrativa complementaria
= Licencias de obras, de ocupacién, de actividad.... Para conocer el historial de

actuaciones llevadas a cabo en el edificio

09/01/2014

16



\TOS GENERALES

| H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS ESTADISTICOS

Definicion de los sistemas constructivos: Datos a recoger para formar parte del “registro

Gnico” del Ministerio de Fomento:

= CIMENTACION
= ESTRUCTURAS
= CERRAMIENTOS VERTICALES Y CUBIERTAS
= INSTALACIONES DEL EDIFICIO

CIMENTACION

Sistemas de contencidn

O Mure de piedra

O Muro de fabrica ladrillo

O Murc de fasrica bleque
O Murc hermigén armado

O Murc pantalla
O se desconocef Gtro:

Cimentacion superficial

mamgoesteria

[m} Zapatas, zanjas, pozos

O zapatas ¢ zanjas hermigén

O vosa
O se desconocef Gtro:

Cimentacion profunda

O pilotes

O pantallas

O se desconocef Gtro:

Observaciones:

\TOS GENERALES

| Estructura vertical Muros de carga: Pilares: [m} Se desconoce/ Ctro:
O pe piedra O pe fabrica ladrillo O pe ladrilio
Ope hormigén armado Ope bloque cerdmico O pe fundicién
O pe adobe O pe bloque hormigsn O peacero
O pe tapial O con entramado de madera | [ De hormigén armado
Estructura horizontal Estructura principal Forjade {Elementos Forjade {Entrevigado}: O korjado reticalar
Planta Tipo {vigas): secundarios, viguetas): O Tatlere O Losa hormigén
O pe madera O pe madera O Rewoltén [ se desconoce/ Ctro:
O Metilicas O Metilica O Bovedilla ceramica
O pe hormigénarmade | [0 De hormigén armade O Bovedilia hormigén
Estructura horizontal Forjado: Forjado Sanitario: O sclera O se desconoce/ Ctro:
Suelo. Planta en O idéntico al de P.Tipe | O idénticoal de P.Tiso
| contacto con terreno = O piferente al de P.Tipe | [ Diferente al de P.Tipe
| Estructura de cubierta Forjade horizontal y: | Cerchas, pérticos: O Tablero ceramico [ se desconoce/ Ctro:
O capa formacicn pte. O vigas hormigén O Tablere madera
O Tabiquilles+tablero armadc+tablerc O chapa/Sandwich
Forjado inclinade: O Vigas metdlicos +tablero
O Hormigsn armado [ vigas madera tablero
O otro:
| Observaciones:

{5) Describir el sistemna constructive de la estructura que forma el suele de |a Planta Baja, o planta —n, si el edificio tiene —n plantas de sétanc.
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Sugerficie E"n2j:

Vertical Total:

Acabade Visto en Fachada Principal
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

O mMamoosteria
O silleria
O Favrica ladrillo

[ Fabrica blogue hormigén
[ pane! prefabr. hormigan
O pane Metalico/Sandwich

% sobre Sup. Cerram. O Fabrica ologue ceramice O otros:

\TOS GENERALES

Fachada principal

Acabado Rewvestide en Fachada Principal:
% soore Sup. Cerram. Vertical Total:
m} Enfoscado y pintade
O Revoco
O Mortero menocapa
[m] Aplacado cerdmico

m} Chapadoe piedra
O chagado metalico
O otros :

Dispone de Camara de Aire: O s: O we O Se desconcce

Dispene de aislamiento térmico: O s O ne O se desconoce

Otras fachadas,

Acabado Visto en Otras Fachadas:

fachadas a patios, y % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
= )

Sugerficie E"nzj:

Vertical Total:

m} ia [ Fabrica blogue hormigén
O sieria [ panel prefabr. hormigén
O Fabrica ladrille [ panel Metilico/Sandwich

[ Fabrica bloque ceramice [ Otros:

Acabado Revestido en Ctras Fachadas:

% soore Sup. Cerram. Vertical Total:
O Enfoscado y pintado O Chapadoe piedra
O Revece O Chapado metdlico

O Mortero menccapga O otros:

O Aplacado cerdmico

% sobre Sup. Cerram. | pispone de Camara de aire: [ 51 O] No [ Se desconoce

Dispene de aislamiento térmico: O s 0 ne O se desconoce

Carpinteria y vidrio

Tipo de carpinteria predominante:

Tipo de vidrie predominante:

plana

Sugerficie E"nzj:

% sobre Sup. Cerram.
Horizontal Total:

O o transitable

Dispone de aislamiente térmico:

O si O no O se desconoce

Dispone de lamina impermeabilizante:
O 5i O no O se desconcce

Superficie {112]:

% sobre Sup. Cerram.
Horizontal Total:

en huecos . O madera O simaole Ocon capa bajo emisiva
Sugerficie {m’}: O Acero O podle acristalamiento O con capa de control solar
O aluminio O Trigle acristalamiento
% sobre Sup. Cerram. O ey
Vertical Total:
O otros:
AzoteafCubierta O Transitable Cubierta inclinada O Teja drate O Fibrocemento

O Teja plana u otra O asfiltica
O Teja cemento O Chapa acero

O pizarra O chapa cobrefzine

Dispone de aislamiento térmico:
O si O no O se desconoce

Observacicnes:

OS GENERALES

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Saneamiento

One dispone de Sistema de Evacuacion

O Bajantes Vistas O Bajantes Empotradas

Evacuacidn de O pispone de Sist. Evacuacién a red de alc illade piblice | [ Otre:
aguas O bispone de Sist. de Evacuacién propio {fosa séptica, etc). | [ Colectores Vistos O colectores Enterrados
O ctre:
Abastecimiento | [J No dispone de Sistema de Abastecimiento de Agua O contador dnico para tode el edifico
de agua O pispone de conexién a Red de Abastecimiento piiblico Oc d individuales por vivienda/local
O pispone de Captacidn propia {pozo, bomba, etc} O contadores individuales centralizados
Instalacion El edificio dispone {instalacion eléctrica elementos comunes): O centador dnice para todo el edificio
eléctrica O pe Caja General de Proteccicn {CGP) O contadores individuales ger vivienda/local
O e Interruptor Diferencial O contadores individuales centralizades
O pe Interrupter Automatico al inicio de los circuitos de
Servicios comunes
O pe fusible al inicio de las derivaciones individuales a
viviendas o locales
O otros:
Calefaccién O se dispone de sistema de Calefaccion Colectiva/Central: En caso contrario, indicar:

O caldera comunitaria
O Bomba de caler
O otro:

Combustible Calefaccion Colectiva/Central:
Oeip O Electricidad
O Gasdlec O Lefia/oicmasa
O Gas Natural O otros

% de wivi cales di desi indivi de
Calefaccion:
% viviendas con Cal C
Indicande: [ Propanc O Gas Natural
% viviendas con Caldera Gasdleo:
% viviendas con Calefaccidn electrica:
Indicando: [ Bomba de calor O Radiadores

% con Otros:
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OS GENERALES

Agua Caliente O el edificio dispone de sisterna de ACS Central: En caso contrarie, indicar:
Sanitaria ACS Combustitle para produccién ACS: % de viviendas/locales di: de si individ de
Oete O Electricidad Eroducinde i o
O Gasdleo O Lefia/biomasa * con es{Gas
O Gas Natural O otros Indicando: [ Propanc O Gas Natural
% wiviendas con C: dores {Gas do}
O &l edificio dispone de captadores solares para la produccicn Indicando: [ Propanc O utano
de ACS % wviviendas con Calentadores eléctricos:
% con Otros:
Gas % de viviendasflocales que di: de acometida a red de O c di individ por vivienda/local
para distribucién canalizada de gas para usc doméstico: O Contadores individuales centralizados
instalaciones O propanc
domésticas O Gas Natural
Refrigeracion O el edificio dispone de sistema colective de Refrigeracién: En case contrarie, indicar:
O con torre de enfriamiento % de viviendas/locales disp desi les de
[ sin torre de enfriamiento refrigeracidn {aire acondicicnade):
N2 aparatos de aire acendicionade vistes en fachadas:
Ventilacidn y El edificio dispone de los siguientes sistemas de ventilacién Los aparcami di de sit de ventilacién:
renovacién de para los cuartos hdmedos {bafios y cocinas) de las viviendas: O Mecanica
aire O ventanas O patinejos O Natural
O shunts O otros: O Hibrida

O Existen locales o viviendas cuyos cuartos himedos no
tienen ningunc de los si anteriores de ventilacidn.

Proteccion
Contra Incendios

El edificic dispone de:
O unsistema de deteccién de incendios.
O unsistema de alarma

O Hidrantes exteriores
O columna seca
O Boca de incendios equipad;

O Extintores moviles

OS GENERALES

El edificic dispone de:

O pararrayos de puntas

[m] Pararrayos Faraday

[m] Pararrayos con sistemas activos {ionizantes)
O ctre tipo de pararrayos:

[ un dispositive de proteccién contra sobretensiones
transitorias
O Red de tierra

Instalaciones de

El edificio dispone de:

Comunicaciones | [] antena para recepcién de TOT O #cceso de telecomunicaciones por cable
ICE O Antena para recepcion de TV satélite O Acceso de fibra Gptica
O Acceso de pares de cobre [ Accesos inalambricos
O ctras instalaciones de ICT
Observaciones:

Se incluird la opcion de “No dispone de..” para informar de forma completa de todas las

instalaciones que componen el edificio y de las que no
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1.1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

Fecha/s de visita:

N2 de viviendas inspeccionadas:

- . 7]
N2 de locales u otros usos |nspeccmnad05[ 7,

- - PREPTN ¥
Impedimentos a la hora de realizar la visita' "

Medios empleados durante |a inspeccion”:

(7) La inspeccion a realizar es de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del
edificio a los que se ha tenido acceso. No forma parte de la inspeccién detectar posibles
vicios ocultos, ni prever causas sobrevenidas. Los elementos objeto de inspeccion son los
gue constan en este modelo de informe. Cuando los datos obtenidos en la inspeccion
visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico encargado
de la inspeccién debera proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis
del elemento o elementos constructivos afectados, asi como las pruebas que considere

necesarias.

I 1.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS

Fecha de la Gltima inspeccidn:

Técnico:

Resultado:

Grado de ejecucidn y efectividad de las obras derivadas de la inspeccion:

Observaciones:
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Se cumplimentara una ficha por cada uno de

los grupos siguientes:

= CIMENTACION

= ESTRUCTURAS

= FACHADAS Y MEDIANERIAS

= CUBIERTAS Y AZOTEAS

= INSTALACIONES (las comunes de
suministro de agua, saneamiento y

electricidad)

Vikeratin e o de corservin [Dmentatin]
© Favorsisie

[T SrR—

Ev a0 de walorare cama dryfrarobée b extobéenerd,  procede

Plam do e de las st Pz de frusissesin f s cbras

Se indicaran las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si
condicionan -por si mismas, o en combinacién con otras- la valoracién global del

estado de conservacion del grupo correspondiente como desfavorable.

De cada una de las deficiencias, se aportara la siguiente informacién:

1. Localizacién de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones

5. Fotografias identificativas
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Valoracidn del estado de conservacion (Cimentacion}:
O Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:

Se realizara una valoracién del estado de conservacion, por cada uno de los grupos
inspeccionados, indicando en caso “desfavorable”, los plazos estimados para el inicio y
la finalizacion de las obras necesarias para la subsanacion de las deficiencias descritas,

que han condicionado la valoracién negativa del estado de conservacion.

A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad
para las personas:

1.4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE ™

Descripcién del peligro inminente:

Indicar medidas a adoptar:

Fecha limite de actuacidn:

Se afiade confirmacion: “Existe peligro inminente: Si/No”
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1.5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacion del edificio como:
O FAVORABLE O DESFAVORABLE

Esta valoracion del estado de conservacidn del edificio es suscrita por el técnico competente abajo firmante, en base a
una inspeccidn de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que ha tenido acceso.

Observaciones:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6, apartado 3, de la Ley 8/2013, el
técnico que suscribe el Informe es responsable de la evaluacién realizada.

Art. 6.3- Ley 8/2013: “...Las deficiencias que se observen en relacion con la
evaluacién de lo dispuesto en el articulo 4.2 se justificaran en el Informe bajo el
criterio y la responsabilidad del técnico competente que lo suscriba”

La propiedad, o el representante de la propiedad, da
En......... - WU de....ooennn de....... fe que ha sido realizada la inspeccién, ha sido informado
del contenido y recibe este informe.

Firmado: El Técnico competente [ e L ERPPPTN de..ccieiiiiiiiininiiee de....ooennn
Firmado:
| 1.6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO ]

Se indicaran las “deficiencias graves” a efectos estadisticos:
Se consideran “Deficiencias Graves”, las que, por si mismas, o en combinacién con otras,

condicionan el resultado de la Parte | del Informe como “Desfavorable”.

Fisuras yfo grietas en los cerramientos del edificio deriwadas de pr en cimentacién
Fisuras yfo grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en cimentacién

Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas derivadas de problemas en cimentacidn

Asiento de pilares derivade de pr en cimentacign

Asiento de soleras derivado derivadas de problemas en cimentacidn

Deformacién yfo rotura de solados derivado derivadas de bi) enci

Abombami de mures de contencién

Otras deficiencias en Cimentacidn
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PARTE I: ESTADO DE CONSERVACION

| .6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO |
= o o S N TG A |

Estructura Vertical

DEFICIENCIAS EN ESTRUCTURA
Deformaciones, fisuras /o grietas en interior del edificio derivadas de proglemas en la estructura vertical

Defarmaciones, fisuras y/o grietas en lns cerramientos del edfficia dervadas de prablemas en | estructura vertical

/o de muros de carga de |a estructura vertical

Presencia de xil6lagos de madera de la estruclura verlical

Corrosién de elementos metdlicos de [a estructura vertical

Patologias y degradacion del hormigan en elementos de la estructura vertical

Fisuras en pilares de |a estructura vertical

Presencia de y/o filtraciones en de la estructura vertical

Otras deficiencias en la Estructura Vertical

Fisuras y/o grietas en forjados

Fisuras y/o grietas en vigas

Deformaciones anormales del forjado

Deformacién yfo rotura de solades derivades de problemas de |a estructura horizontal

Presencia de xildfagos de madera de la estructura horizontal

Corrosion de elementos metilicos de |a estructura horizontal

Patologias y degradacion del hormigon en de |a estructura horizontal
Rolura y/o e ? de elementos del lorjado
Presencia de- y/a filtracianes en de la estructura horizontal

Otras deficiencias en la [structura Horizontal

Estructura de Cubierta

Deformacion de faldones de la estructura de cubierta

Fisuras y/o grietas en |a estructura de cubierta

Presencia de xildfagos de madera de la estructura de cubierta

Corrosion en elementos metilicos de |a estructura de cubierta

Patologias y degradacion de! hormigon en la estructura de cublerta

Roturas y/o i de de la estructura de cudierta

Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta

Otras deficiencias en Estructura de Cubierta

Fisuras y/o grielas en eslruclura de escaleras

i de muros de escalera

Desnivel y/o deformacidn de las zancas en estructura de escaleras

Ests de Escaleras

Presencia de xildfagos de madera de la estructura de escalera

Rolura yfo de it de el los de escaleras

Otras deficiencias en |a Estructura de Escaleras

PARTE I: ESTADO DE CONSERVACION

1.6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

Cerramientos
verticales:
Fachad:

DEFICIENCIAS EN CERRAMIENTOS VERTICALES
Fisuras /o grietas en o de as fachadas exteriores

Fisuras yfo grietas en |os cerramientos de las fachadas de patios.

Fisuras y/o grietas en las medianerias

de mures de cerramiento

Deformacion o rolura de carp nterias de huetos

Degradacion, erosion y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de Ia fabrica de cerramiento

gilaridad en los muros de cerramiento

Humedades por fillationes en (03 muros de cerra  Car pinlerias y encuentos

Y Huecos

Humedades por condensacion u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros

Presencia de vegetacion y/o microorganismos (Moo, Musgo, Gacteras .. en muros de cerramiento

Degradacién o ausencia de juntas entre edificios en fachadas

a
Degradacién o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerias

Otras deficiencias en los muros de cerramienta

Acabados de Fachada

Fisuras yfo grietas en revoco de las fachadas exteriores

Fisuras yfo grietas en revoco de fachadas de patos

Abombamiento del revoco en muros de cerramiento.

revoco de muros de cerramienta

Presencia de vegelacion y de miczoorganismos (moho, museo, bacterias ) en revoco de muros de cerramiento

Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento en fachadas

‘Asombamiente, degradacion, eresion de |os materiales y/o riesgo de desprendimiento del revoco de Fachadas

Degradacién de los anclajes de sujecion de apiacados, paneles y placas de cerramiento

o en de fachada:

Carpinteria Exterior y.

Def 6n y/o rotura de fas exteriores

exterior de madera

Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior {mono, musgo, bacterias .. o de xiofagos en carpinteria

Erosion de |os materiales en carpinteria Exterior y/o corrosion de elementos metalicos en carpinteria exterior

Otras deficiencias en cerramientos verticales
————

Ausencia de acri fidrias rotas y/e
Elementos Adosadosa | Mal cstado /o riesgo de desprendimiento de los Bementos Adosados a Fachada como: bajantes, chimeneas,
Fachada farclas, antenas, i , toidos, cableades, equigos de climatizacin, etc.
Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada como: aleros, cormisas, voladizos, miradores,
Otros Elementos de etc.
Fachada Mal estado y/o ricsgo de desprendimiento de Defensas como: barandlas, anlepechos, pelos, balaustradas, vallas,
refus, cierres de sepuridad, ele.
Otras deficiencias
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PARTE |

DE CONSERVACION

1.6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

DEFICIENCIAS EN AZOTEAS Y CUBIERTAS

Azoteas
¥ cubiertas planas

Ausencia, deformacion y/o rotura de las. per n azoteas

Asusencia, deformacon yjo roluras del pavimento en azoleas

Ausencia, deformacion yi'o roturas de Juntas de dilatacion en azoteas
I ign de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas

i6n de condensaciones en el interior derivadas de |as azoteas

Presencia de vegetacion y/o de {moho, musgo, bacterias ...] en azoteas

Anidamiento de aves en azoteas

Rotura, obstruccienesu otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos de desagile en azoteas

Otras deficencias en Azoteas {incluyendc ausencia de aislamiento térmico):

Cubiertas inclinadas

Deformacion yfo rotura de los faldones de cubierta

Despr i mi /o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, etc.

Deformacion y/o roturas de juntas de dilatacon en cubiertas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras dervadas de |a cubierta

Manifestacidn de condensacicnes en el interior de la cubierta

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos {mohe, musgo, bacterias .._Jen |a cubierta
L i de aves en cubierta

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cusierta

Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas {incluyendo ausencia de aislami

térmico):

Otros  Elementos de

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros El de Cublerta, como: lucernarios, claraboyas y

Cubierta ventanas, chimeneas y shunts, antenas, caseton del ascenser, etc.
DEFICIENCIAS EN INSTALACIONES COMUNES DEL ICIO

vistalaciia s ::unaledades y/o Filtraciones dervadas de fugas en las conducciones y tuberias de abastecmiento y distribucion de

imi a

g Otra: fasenla i i6n de A imiento de agua

= Humedades y/o Filtracones dervadas de fugas en las conducciones y tuberias de i
i Problemas de poce ia y atascos en las conducciones de saneamento
Saneamiento Y -

Ctra ias en la i6n de i

PARTE |

DE CONSERVACION

1.7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

La propiedad del edificio dispone de |a siguiente decumentacion scbre las instalaciones comunes del edificio:

Instalacién Eléctrica

Boletin de i de la instalacidn eléctrica del edifico

Documnentacién administrativa de la instalacién de calefaccién

Instalaciones de

Centrato de mantenimiento de la instalacién de calefaccién

Calefaccion f ACS

Documentacion administrativa de la instalacion de agua caliente sanitaria

Centrato de imi de |a instalacidn de agua caliente sanitaria
Instalacién de Certificado de inspeccidn periadica en ascensores y moentacargas
Ascensor Contrato de i ) en @scenseres, mentacargas y salvaescaleras
Instalaciones de Certificado de instalader autorizado de la instalacion de proteccion contra incendios
Proteccion Centrato de imis de la instalacion de preteccién contra incendi
Istalacion de Gas Cerl'!ﬁmdcufs de la insfa—laciér! fﬂei@sdel ?diﬁciu _ __
Certificado de inspeccion periédica de la instalacicn de gas del edificio
o o . Decumentacion de la instalacién y/fo certificacion administrativa de depésitos de cembustible

Drecumentacion acreditativa de la inspecdién yfe revision de depdsitos de combustible

Ins.Telecomunicaciones
ICT

Documentacion de infraestructura comdn de telecomunicaciones {itc) exigida per la normativa {protocolo de
pruebas, boletin de instalacién o certificade de fin de obra), a especificar:

Otra documentacidn:
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PARTE Ii: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

O USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

PARTE II: ACCESIBILIDAD

USO RESIDENCIAL VIVIENDA:
1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR
ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
EN PISCINAS

EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:
1.CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO
2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

EN PLAZAS RESERVADAS

EN PISCINAS

EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

EN MOBILIARIO FIJO

EN MECANISMOS ACCESIBLES
3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

PARTE II: ACCESIBILIDAD

© RESIDENCIAL POBLICO ¥ OTROS USOS:
.8 CONDICHONES FUNCIONALES DEL EDIFOIC. =)

ACCIUSUDAD B4 EL DXTEROR
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PARTE II: ACCESIBILIDAD

11.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

El técnico competente abajo firmante valora que:

O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

O EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD, presentando
deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA: USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:
1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PLAZAS RESERVADAS

O EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

0O EN MOBILIARIO FUIO

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
CIEN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA INFORMACION Y
SERIALIZACION DE ELEMENTQS ACCESIBLES
O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA INFORMACION Y
SENALIZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

PARTE II: ACCESIBILIDAD

11.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DEACCESIBIUDAD L8]

En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

11.8.1. Analisis de los posibles efectos discrimi ios de la no adopcion de las medidas de adecuacion.

11.8.1.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimerc de personas empadronadas en el
edificio con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:

1.8.1.2. Indicar el numero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica mediante un itinerario
accesible:

Observaciones:

11.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de ad ion para satisfacer las condiciones basicas de accesibilidad
{desglosados par medidas).

e —
et . Deran e —
Medida 3. Descripcion: Meiﬁ\:i:d?;. ;?;tael estim a(ilu:: :
Medida n. Descripcion: Mei?:d: ;?;:T est.ima Eu:: €€
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PARTE II: ACCESIBILIDAD

did

11.8.4. Determinacion del caracter proporcionado o no de la carga econémica de las n de adecuacion.
{considerando los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y las posibilidades de obtener
financiacion oficial o cualquier otra ayuda}:

11.8.4.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de:

11.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda:
11.8.4.3. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, ¢ existen unidades familiares a la que pertenezca
alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el

Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM)?.

Observaciones:

PARTE II: ACCESIBILID.

11.8.5. Susceptibilidad de reali j bles en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:
O EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES "*! en materia de accesibilidad.

O EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DEREALIZAR AJUSTES RAZONABLES"¥en materia de accesibilidad,
Ototal o O parcialmente.

11.8.6. Ajustes razonables' en materia de accesi

cl abain £

irin ac cocmantihlo da e av lae cimuiantac aictac

Segun el apartado c del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de
oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas con discapacidad, se
entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacion del ambiente fisico, social y actitudinal a
las necesidades especificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y practica y sin
que suponga una carga desproporcionada, faciliten la accesibilidad o participacion de una persona
con discapacidad en igualdad de condiciones que el resto de los ciudadanos. Para determinar si una
carga es 0 no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos
discriminatorios que suponga para las personas con discapacidad su no adopcion, la estructura y
caracteristicas de la persona, entidad u organizacion que ha de ponerla en practica y la

posibilidad que tenga de obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda”.
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PARTE IlI: EFICIENCIA ENERGETICA

“Cuando el presente Informe tenga por objeto un edificio de tipologia residencial colectiva
(entendiendo por tal aquel que contenga méas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener,
de manera simultanea, otros usos distintos del residencial) debera adjuntarse como Parte Ill de este
Informe, el Certificado de Eficiencia Energética del Edificio, con el contenido y mediante el

procedimiento establecido para el mismo por la normativa vigente.”

Posveatscmas na s v 1 s ot

PARTE IlI: EFICIENCIA ENERGETICA

CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO ‘

CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION ‘

CALIFICACION PARCIAL DE CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

" y 3 o de fuantes renovables y no rencvables gue no ha suffido nings

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION

Energia Primaria Calefaceisn [k

49.1-T60 (<
X e
16,9 D

760 Energia Primaria Re

ACs
Enerqia Primaria ACS [
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« Formulario de caracter voluntario

« Esquema y procedimiento de recopilacién de informacién similar a apartado de Accesibilidad

«“ No incluira en el resultado del IEE, ni obligara a la realizacion de obras

Modelo de ordenanza realizada por la FEMP

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL
INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS
EM EL TERMING MUNICIPAL DE...

Aprobada per Junid g Gaierna o 3 de jubs de 213

ncaicion Sl Extinds on g

huexnz

BERE s mateis o4 irma 34 Pratsacitn 5o ke Fistcion

gsraracn p mnssamar s

|t 3 comgmton
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Modelo de ordenanza realizada por la FEMP

INDICE:
eInforme de Evaluacién de los Edificios: Objeto de la ordenanza
eParticipacion ciudadana
=Obligados
*Plazos y edificios sujetos a Informe de Evaluacién
«Capacitacion para el Informe de Evaluacion de los Edificios
*Relacion anual de edificios obligados a efectuar el Informe de Evaluacion
*Registro de edificios
«Condiciones del edificio que debe evaluar el Informe de Evaluacién
«Contenido de los Informes de Evaluacion
eEvaluacion y resultado del Informe de Evaluacion de los Edificios
eForma y plazo de presentacién del Informe de Evaluacion
*Resultado de los Informes de Evaluacién
<Del cumplimiento de la obligacién de efectuar el Informe de Evaluacién
*Régimen sancionador por incumplimiento de las obras derivadas del Informe de Evaluacion
<De la ejecucion subsidiaria del Informe de Evaluacién
«Coordinacion administrativa
Disposicién adicional primera. Creacion del Registro de Edificios
Disposicion transitoria. Calendario de realizacion de los Informes de Evaluacion
Disposicion final. Entrada en vigor
ANEXO 1. Definiciones
ANEXO 2. Modificacién de los modelos de Informe de Evaluacion de los Edificios
ANEXO 3. Modelo de Informe de Evaluacién de los Edificios
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